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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fioreningens findamal

Arsredovisning 2016/2017

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostidder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Bostadsritt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningen har dven till indamal att frimja medlemmarnas intresse av servicetjdnster med anknytning
till boendet. Detta sker genom att etablera ett langsiktigt samarbete med extern leverantér och i lokaler
som tillhandahélls av foreningen, leverera ett basutbud av servicetjanster till medlemmarna inom ramen
for bostadsrittsforeningens verksamhet och ekonomi. Hirutéver skall entreprendren kunna erbjuda

ytterligare tjdnster direkt till féreningens medlemmar.

Foreningsfragor
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-03-30

Foreningens aktuella stadgar registrerades 2016-04-21.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2016-10-03.

Akta forening
Fdreningen dr en dkta bostadsrittstorening

Foreningsstimmor och stiimmobeslut
Senaste ordinarie foreningsstimma hélls 2016-11-29.

Styrelsens sammansiittning

Patrik Rosén Styrelsecordforande
Susanne Johansson Styrelseledamot
Sune Bergstrém Styrelseledamot
Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 1 stycken protokollférda méten.

Revisorer
Ordinarie revisor Per Gustafsson KPMG
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen har 2016-04-21 forvirvat samtliga andelar i C4 Forvaltning 3 AB. Bolaget var
vid forvirvet innehavare av fastigheten Huddinge Biodlaren 1. Bostadsréttsforeningen forvirvade sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget.

Bostadsrittsféreningen har 2016-04-12 ocksé tecknat ett totalentreprenadavtal med C4 Hus AB om
uppforande av 13 Igh i tvd huskroppar i form av radhus. Totalt 1 690 m2 boarea. Byggnationen
paborjades i augusti 2016 och var klar runt halvarsskiftet 2017.

Forsiikring
Fastigheterna och byggnaden omfattas under produktionstiden av C4 Hus AB:s foretagsforsikring hos IF
och dérefter i foreningens namn hos IF.

Forvaltning
Conzignus Hem och Fastighet AB dr anlitade for ekonomisk férvaltning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Produktionen pé foreningens fastighet firdigstalldes under varen 2017. Inflyttning av ldgenheterna
pabdrjades fran 17 maj 2017 och de sista inflyttningarna skedde 15 juni 2017,

Samtliga bostadsriitter har upplatits med bostadstitt.
Medlemsinformation

Fareningen hade vid verksamhetsérets utgdng 23 stycken medlemmar.

Under verksamhetsaret har 9 stycken lagenheter dverlatits.

Flerarsoversikt

2017 2016
Nettoomsittning 60 864 -
Resultat efter fin. poster 22 424 -
Soliditet, % 46 -
Dispositionsfond 50 000 .
Belaningsgrad, % 49,71 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg

Arsredovisning 2016/2017

Disp av
ovriga poster  2017-06-30

2016-06-30 ars resultat
Insatser 0 -
Dispositionsfond 0 -
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 0 0
Eget kapﬁ a 0 0

53 380 000 53 380 000

50 000 50 000
- 0
22 424 22 424

53452424 53452424

Faorslag till disposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Avrets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

22 424
22 424

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.

Vad
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Resultatrikning
Not 2016-07-01 -  2016-01-01 -
o 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintiikter 1
Nettoomséttning 60 864 0
miRﬁrelseintfik_ter - - - - 0 -0
Summa rarelseintikter 60 864 0
Rirelsekostnader
Driftskostnader 2-3 -16 970 0
Ovriga externa kostnader 4 -21 470 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar - 0 11 185 000
Summa rirelsekostnader -38 440 11 185 000
Raorelseresultat 22 424 11 185 000
Finansiella poster
~ Ranteintékter och liknande resultatposter B ) 0 -11 185 000
Summa finansiella poster 0 -11 185 000
Resultat efter finansiella poster 22 424 0
Arets resultat 22 424 0

/,{’
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Balansrikning
Not 2017-06-30  2016-06-30
Tillgdngar

Anliggningstillgaingar

Materiella anléiggningstillgangar

~ Byggnad och mark 5 68481985 27520000
Sununa materiella anliggningstiflgdangar 68 481 985 27 520 000
Summa anliiggningstiligingar 68 481 985 27 520 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar N _ o 55570 0
Ovriga fordringar 6 50 000 0
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 38234 0
Summa kortfristiga fordringar 143 804 ]
Kassa och bank
Kassa och bank 46 489 469 0
Summa kassa och bank 46 489 469 0
Summa omsdttningstillgdngar 46 633 273 0
Summa tillgangar 115 115258 27 520 000
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Balansriakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget I(apltal

Medlemsinsatser

Dlsposmonsfond

Sumnm bnndet eget kr.rpita[

I‘l itt eget kapltal

Alets 1esu]tat

Smmm.- ﬁ rtr eget k(lplml

Summa eget kapital

Langfl 1st|ga skuldel

Skulder till kreditinstitut

Ovri iga langfustlga skulder

Smnma Irmgﬁ'rsaga sku!de:

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och for utbetalda mtaktel

Summa kor tfmﬂga .SI(HI(IE’I

Summa eget kapital och skulder

Not

Arsredovisning 2016/2017

2017-06-30  2016-06-30

53380000

50 000
53430000 0
Y 424 )
22 424 0
53452424 0
34 039 375 0

27 520 000 27 520 000

61 559 375 27 520 000

26 206 0
9230 0
0
0

103 459

115115258 27 520 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Bidrottningen Vistaberg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allmiinna rdd 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,8 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlidggningstillgéngar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Not 1, Rorelseintiikter 2016/2017 2016
ArsavgiftéT',Bostéider - 6084 0
Ovriga intikter 0 0
Swmma Y 2 2
Not 2, Fastighetsskitsel 2016/2017 2016
Snéskottning - 3088 0
Summa_ B g0
Not 3, Ovriga driftskostnader 2016/2017 2016
fastighe‘tréf“d'rsgikringar - | N 4652 0
Fastighetsskatt 9230 0
Summa | 13882 0

/‘/’
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Not 4, Ovriga externa kostnader 2016/2017 2016
Kameral forvaltning 1032 0
_'O'vriga tforvaltningskostnader 11158 0
;S'Ili;im(lr - - - 7 5777 - 21 470 - i b

Not 5, Byggnad och mark

2017-06-30 2016-06-30
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 27 520 000 0
Arets inkdp 40961 985 27 520 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 68 481 985 27 520 000
Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgaende restviirde enligt plan 08 481 985 27520 000
1 utgdende restviirde ingdr mark med 27 520 000 27520 000

Foreningens forvérv ha gjorts i enlighet med riktlinjerna i RedU 9 Bostadsrittsforeningars forviry av
fastighet via aktiebolag.

Not 6, Ovriga fordringar 2017-06-30 2016-06-30
Ovriga fordringar - 50000 0
Swmma . s 0
Not 7, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2017-06-30 2016-06-30
‘F('iirsﬁkringéprem-ie-i' W - ” i 33078 7 0
Forvaltning 5156 0
Summa S 38340
Not 8, Skulder till kreditinstitut Binimdringoag 20%?}8?_?8 20173?313 201 6-3?23
Swedbank . 2017-12-31 1% 34039375 :
;S'ih:::::d 34 0397.75’”7_5__
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Not 9, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-06-30 2016-06-30
Forutbetalda avgivfter/hyror o o a 64 935 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3088 0
Summa o - ) : B 68023 - 0
Not 10, Stiillda sikerheter 2017-06-30 2016-06-30
Totalt uttagr{z-i_pantbre;; S 40000000 Inga
Summa ) B - 40 000 000 ~ Inga

Not 11, Visentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Godkiind slutbesiktning av entreprenaden foreldg 2017-07-07. En del av markarbetena firdigstilldes
efter semestern.

Underskrifter

S“LNV-\ PFosd - 15

Ort och datum

= - |

Patrik Rosén Surle Bel'g;Z('ﬁlll

Ordfsrande Styrelseledamot

N

) —f
O i\ 1 AN
Susanne Johansson
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats oLl | o [l - j(')

% ;éwy%h

KPMG
Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bidrottningen Vistaberg, org. nr 769629-8319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Bidrottningen Vistaberg for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att forts&tta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens farméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, occh om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uffdrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bidrottningen Vista-
berg for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman dispenerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsheréttelse Bostadsrattsféreningen Bidrottningen Vistaberg, org. nr 769629-8319, 2016-01-01—2017-06-30



Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhdallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och fareningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot
vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 3 () jWV—&WVZ‘M L1
KPMG AB
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Per Gustafsson
Auktariserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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